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Bydleni 2011: strach a nadje obchazi
realitni trh, ¢eka se na kostlivce

Special 6. ledna 2011 8:00

PRAHA -V najemnim bydleni rok zmatkve vlastnickém bydleni rok pomalého vstavani z
mrtvych. Tak &jak by se dal charakterizovat letosni rok na reatittrhu. Neni to ale tak
jednoduché, na trh s bydlenim totiz vypadne hrigalik kostlivca ze sking, které s nim
poradre zamichaji.

Ceny byt U letos neporostou

Hladina &ni v oblasti vlastnického bydlenfigtane na rozdil od najnrelativre poklidna.
Rozerit by ji mohl jen nahly dramaticky zvrat v ekonorkécprosperit statu.

Co kazdého zjemce o vlastni bydleni zajima nejsie ceny. Develogie & neradi,
pripoustji, Ze ceny noveho bydleni budou ipieru stagnovat nebo porostou jen ndim
vySi inflace. Nebude k tomuiglod, protoZze stavebni naklady jsou stabilni.

Nebudou vSak ani vyraZmpadat. "Nelze ¢ekavat &jaké zasad¥jSi trendy, tedy ani zasadni
pokles cen. Aby ceny vyragmpadaly, musel by nastat Upadek ekonomickeé situ#éa,
Pavel Smolka z poradenské sgolesti King Sturge.

Tou nejwtSi rozbuskou je konec regulovaného najemnéhializné 400 tisicich bytech.
Zacnou tak dohady majitéldomi i ndjemniki o novou vysi smluvniho najemného.

Pokud se nedohodnoujjde to k soudu. N&grngjSi scénée hovdi az o tisicich zalob.
"Nemizeme vic dlat, nez moderovat diskuzi a hlidat, aby si najemmimajitelé nevjeli do
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vlasi," tik& ministr pro mistni rozvoj Kamil Jankovsky.

VétSina lidi na novy ndjem mit budeskteri vSak ne. €m potom nezbyva, nez si zazadat o
piispevek na bydleni. Ten zasijole z kasy ministerstva prace a socialniétivTo je tak v
kostce vSe, jak stat hodiéSit dopady zvySeni ndjemného na nizkopvé skupiny.
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Na zlevn éni bydleni je jeSt é dle odbornik G prostor

Nekteti odbornici z realitni branze jsou vSalegwdceni, Ze zejména u novych e jest
stéle prostor na slevy. "Hla¥myty v Praze fjdou letos dal az o sedm procent.

Spousta nemovitosti ma nastavenou vysokou centuzegivéjSka, u ch je také prostor ke
snizovani," mysli si Michal Pich, jednatel spwiestiEuroNet Media, provozovatel sé
realitnich portél.

Nabizi se otdzka, do jaké miry ovlivni deregulagpt@vku po novém bydleni. Lidé, ki€iji

v bytech s regulovanym najemnym, nejsou zpravid@dngkatelé, ale zaéstnanci, adch se
nejvic tykaji sogasné vladni skrty. R&fl si nejspiS nechaji o deset procent zvednoutmaje
nez se zadluzovat na dvacet let.

| kdyZ hypotéky budou i letos vyhodné a urokovéoygest svého dna nedosahly. DalSim
kostlivcem ve skni, ktery by mohl vylézt na $#lo nového roku, je mozné zvySeni DPH.

Developei zahaji letos vice projekinez v roce 2010, ale budou menSi a ekodt3gi.
Kritéria bank pro poskytovani @i se nezrani.

V oblasti arok 0 u hypoték z astane trh relativn é stabilni

"Odhadujeme, Ze v prvni polowitohoto roku dosahnou hypdéte urokové sazby svého dna,
které vSak s nefiiSi pravépodobnosti nebude tak nizko jako v letech 200506 2Bro

druhou polovinu roku 2011 uz je velmi realriégpokladat, Ze sazby&wu mirre rast,” ekl
LN teditel spolénosti Golem finance Libor Ostatek.

Velké banky si i v letoSnim roce udrzi svoji domitrd pozici, nicmé#& malé bankovni
Ustavy budou i nadale konkurovat nizkou cenounagitovanim a flexibilitou.

Ocekava se, Zze minimalrdwe tretiny bankovnich produktpodporujicich bydleniigde pres
externi partnery bank, zbytek prodajirpo zangstnanci bank na pobkach.

Trh financovani bydleni by ghbyt pro zajemce o @y relativre piiznivy. Banky
predpokladaji, ze i v roce 2011 zachovdjizpiveé nizké uroky pro klienty, coz by mohlo
podpdit dalSi oZiveni poptavky po drech.

Co se tye poskytnutych hypotaich Uwra, daji se nicméhcekat dva scérta. Kdyz budeme
optimisticti, mohl by hypoténi trh mezir@né vzrist aZ ottinact procent, tedy az na 95
miliard korun poskytnutych @vu.

PesimistétéjSi verze je, Ze trh klesne étgprocent a poskytne se "jen” 84 miliard. Jaky stén
vyhraje, bude zaleZet na vyvoji ekonomikyivéie klienti, a hlavié na zasazich ze strany
statu a Evropské unie. A pak sarf@eag na urokovych sazbach.

VSechny parametry vypadaji optimisticky, az na hagatu. "Pokud stat zrusi odjgd Groki
od zakladu da¥) bude to negativni, nicméfidi musi bydlet a nic jiného nez tdgijpnout jim
mozna nezbudefekl Lidovym novinam Libor Ostatekeditel spolénosti Golem finance,
ktera sdruzuje hypotai maklée.



Zmény kolem bydleni
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Vistavba
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Financovani

mvyie arokd hypotefnich pljtek zistane

| letos nizka, myni [sou i kolem Ciyf
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Stat bude row¥ pasobit svymi Uspornymi opgnimi jako protitgrovy faktor, zejména pro
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zamestnance statniho sektoru, Ktee budou potykat s nejistotou a nizSimi mzdami.



